CAIETUL DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica a clidirii in care a functionat
Centrul de Informare Turistici, in suprafati de 69 m.p., din satul Schitu Hadimbului,
comuna Mironeasa, judetul Iasi, si a terenului aferent in suprafata de 3.285 m.p.,
avind numir cadastral 62543 si inscris in cartea funciari CF 62543, apartinind
domeniului public a comunei Mironeasa, Judetul Iasi.

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii
1.1. Descrierea bunului ce urmeaza a fi inchiriat:
inchirierea prin licitatie publica a clidirii in care a functionat Centrul de Informare
Turistica, in suprafati de 69 m.p., din satul Schitu Haddmbului, comuna Mironeasa, judetul
Iasi, si a terenului aferent in suprafati de 3.285 m.p., avind numir cadastral 62543 si inscris
in cartea funciara CF 62543, apartinind domeniului public a comunei Mironeasa, Judetul
Iasi.

Cladirea are urmatoarele utilitati: energie electrica, apa la limita de proprietate.

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii :
In urma inchiriereii, ofertantul declarat castigator se va ocupa de exploatarea si intretinerea
acestora, conform legii,
Destinatia data imobilului este aceea de vanzare/comercializare de produse artizanale,

bisericesti, produse locale etc.

1.3.Conditiile de exploatare a inchirierii

1.3.1. Obiectul inchirierii si conditii privind incheierea contractului

3.1. Obiectul inchirierii il constituie inchirierea prin licitatie publici a cladirii in care a
functionat Centrul de Informare Turisticd, in suprafati de 69 m.p., din satul Schitu
Hadimbului, comuna Mironeasa, judetul Iasi, si a terenului aferent in suprafati de
3.285m.p., proprietate publicii a comunei Mironeasa, Judetul Iasi

1.3.2. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta:
Locatarul (chiriasul) se obligi si asigure pe intreaga durati a inchirierii, intretinerea, si exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanent3 a bunurilor imobile, ce face obiectul inchirierii.

1.3.3. Interdictia subinchirierii/concesionirii bunului inchiriat: dupa adjudecarea licitatiei si
incheierea contractului de inchiriere, locatarul (chiriasul) nu poate subinchiria/concesiona bunurile
de retur, ce fac obiectul licitatiei, respectiv al contractului de inchiriere. In acest sens se va prevede
o clauza in contractul de inchiriere.

1.3.4. Locatarului ii este interzis si exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe
naturale, civile, industriale sau producte, asa cum sunt definite la articolul 548 $i 549 din Legea
nr. 287/2009, privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
denumita in continuare Codul civil.

1.3.5. Imobilele sunt libere de sarcini si intra in posesia efectiva a locatarului/chiriasului odata
cu semnarea procesului verbal de predare-primire.

S.Durata contractului de inchiriere

Durata contractului de inchiriere este de 10 ani, cu posibilitate de prelungire, prin simplul acord de
vointa al partilor, materializat printr-un act aditional la contractul de inchiriere initial.

Actul aditional va fi incheiat in baza H.C.L. Mironeasa prin care se va aproba prelungirea
contractului de inchiriere.




6.Nivelul minim al chiriei
6.1. Nivelul minim al chiriei, reprezentand pretul minim al inchirierii de la care porneste licitatia
este de 14.963,73 lei/an, defalcat dupd cum urmeazi:

- 12.008,25 lei/an pentru Clidirea in care a functionat Centrul de Informare
Turisticd, in suprafati de 69 m.p., din satul Schitu Hadimbului, comuna Mironeasa, judetul
Tasi;

-2.958,48 lei/an pentru terenul aferent in suprafati de 3.285m.p.

6.2. Pentru anii fiscali urmatori chiria se va indexa cu indicele de inflatie aferent anului fiscal
respectiv.

6.3. Chiria obtinuta din inchiriere se face venit la bugetul local.

6.4. Chiria se va achita anual, in rate egale semestriale, termenul scadent fiind cel tarziu data de 31
martie si 30 septembrie a fiecarui an pentru anul in curs. Pentru plata cu intarziere a redeventei se
percep penalitati de 0,1% pe zi de intarziere. Neplata chiriei pini la_incheierea anului
calendaristic conduce la rezilierea de plin drept a contractului, firid notificare si firi
interventia instantei de judecati, cu toate consecintele ce decurg din aceasta.

6.5. Distinct de chirie chiriasul va avea de achitat si taxele si impozitele aferente bunurilor
inchiriate.

7.Garantii
7.1. Pentru a participa la atribuirea directd a pasunilor apartinind domeniului privat al

comunei Mironeasa, persoanele fizice sau juridice, vor depune la casieria institutiei, o garantie
de participare la nivelul contravalorii a douid chirii lunare aferente pretului
ofertat.
Chiria lunara este stabiliti, dupi cu urmeazi: Chiria anualid se imparte la
12 luni si rezultd chiria lunara.
7.2. Ticcare ofertant este obligat sa depuna garantia de participare pentru a putea participa la
licitatia publica.
7.3. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare dupa data incheierii
contractului de inchiriere. Durata de valabilitate a garantiei de participare este de 90 zile de la
data primirii ofertelor.
7.4. Autoritatea contractantd va retine garantia pentru participare, ofertantul pierzind astfel suma
constituitd, atunci cind acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitatea acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu constituie garantia de buna executie in perioada
de valabilitatea ofertei.

c) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea
contractului de inchiriere sau daca refuza incheierea contractului.
7.5. Garantia de participare se va prezenta in original, de catre toti ofertantii, la Primaria
Comunei Mironeasa in momentul inscrierii la licitatie.
7.6. Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand
perioada de valabilitate solicitatd in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei
de deschiderea ofertelor.
7.7. Perioada de valabilitatea garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de
valabilitate a ofertei -90 de zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.
7.8. In cazul unei contestatii depuse si respinse de catre organele abilitate sa solutioneze
contestatia, autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare.
7.9. Ofertantului castigator i se va restitui garantia de participare, numai dupa constituirea
garantiei de buna executie. Garantia de participare poate sa fie convertita in grantie de buna
executie.
7.10. Chiriasul are obligatia ca, in termen de 30 de zile de la data semnirii_contractului, si
depuna cu titlu de garantie contravaloarea a doud chirii lunare, din suma obligatiei de plata catre
proprietar, stabilitd de acesta, si datorata pentru primul an de activitate.




7.11. Neplata chiriei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la retinerea
sumelor datorate, inclusiv a penalititilor, din garantia depusd de chirias la semnarea
contractului de inchiriere.

8.Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea contractului

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de chiria in derularea inchirieriii sunt:

a) bunuri de retur-sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului, la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul
inchirierii cladirea in care a functionat Centrul de Informare Turistici, in suprafati de
69 m.p., din satul Schitu Hadimbului, comuna Mironeasa, judetul Iasi, si a terenului aferent
in suprafati de 3.285 m.p., numir cadastral 62543, domeniul public al comunei Mironeasa,

Judetul Iasi.

b) bunuri de preluare- sunt bunurile care la expirarea contractului revin locatorului—
constructiile.

¢) bunuri proprii-sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere, raman in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost
utilizate de catre acesta pe toata durata inchirierii- utilaje, unelte, etc.

9.0bligatii privind protectia mediului si a persoanelor. Obligatii privind obtinerea
avizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de lege

9.1. Pe durata executarii contractului chiriasul va lua masuri pentru protejarea calitatii
aerului, apei si solului conform legislatiei in vigoare.

9.2. Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc)
9.3. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii pe care are
obligatia sa le respecte.

9.4. Chiriasul are obligatia de a obtine toate avizele/acordurile/autorizatiile previzute de legislatia
in vigoare pentru desfasurarea activititilor pe care intentioneaza sa le desfisoare in locatia
inchiriata. Toate cheltuielile privind obtinerea avizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de
legislatia in vigoare sunt in sarcina chiriasului.

10.Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

10.1- La procedura de inchiriere prin licitatie publica participd persoane fizice sau juridice,
fara datorii fata de bugetul local, fapt care se va dovedi cu certificat fiscal emis de catre Primarie
si fatd de bugetul de stat, fapt care se va dovedi cu certificate de atestare fiscale emis de citre
AN.AF.

10.2- Ofertantii au obligatia sa isi mentina oferta pe o perioada de minim 90 zile.

10.3- Ofertantii vor elabora oferta tehnico-financiara pe baza determinarilor proprii in urma vizitei
efectuate pe teren.

10.4. - Oferta este o manifestare de vointa si trebuie sa indeplineasca toate conditiile generale de
validitate ale consimtamantului, care in conditiile art. 1204 din Legea nr. 287/2009, privind Codul
Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, denumitd in continuare codul civil,
trebuie sa fie serios, liber si exprimat in cunostinta de cauza.

10.4. Fiecare pagini din ofertd trebuie numerotati, semnati si stampilata, la oferta va fi
anexat un opis al documentelor prezentate, opis semnat si stampilat.

10.5. Ofertantul trebuie sa prezinte: un exemplar al ofertei si al documentelor care o
insotesc, in original si un exemplar in copie.



11.Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

11.1. Contractul de inchiriere inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitatea acestuia.

11.2. In cazul in care interesul national sau local o impune contractual de inchiriere va inceta prin
denuntarea unilaterala de catre proprietar.

11.3. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului in termen de 30 zile de la notificare si predarea
bunului inchiriat liber de sarcini.

11.4. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias a caietului de sarcini, cauza ce
conduce la rezilierea unilaterala a contractului de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in
sarcina chiriasului;

11.5. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea unilaterala a
contractului de catre chirias, cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului;

11.6. La disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat, sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica pirtile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

11.7. Plata chiriei se va face in rate egale semestriale: 50% pana la data de 31 martie si 50%
pana la data de 30 septembrie a fiecarui an.

Pentru primul an chiria se va achita integral pini la data de 31 decembrie 2025 .
Executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calculul de dobanzi si penalitati de
intarziere conform dispozitiilor legale in vigoare. Daca chiriasul nu achiti contravaloarea
chiriei pini la incheierea anului calendaristic, contractul se va rezilia de drept, fara
notificare, fira punerea in intirziere a chiriasului sau fari alti formalitate si firi interventia
instantei judecitoresti.

11.8. Rezilierea va opera pe deplin drept in cazul in care locatarul (chiriasul) cesioneazi sau
subinchiriazi total sau partial terenul inchiriat vreunui tert.

11.9. Chiriasul poate renunta la inchiriere din motive obiective, justificate.

11.10. Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 zile de la notificare.

11.11. La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini, in aceeasi stare in care a fost preluat de
catre locatar.

11.12. in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului, chiriasul are
obligatia de a constitui garantia contractului.

Garantia contractului este egalid cu contravaloarea a doui chirii lunare
aferente pretului ofertat. Chiria lunarid este stabiliti, dupi cu urmeaza:
Chiria anuald licitatid se imparte la 12 luni si rezulti chiria lunara.

11.13. Prevederile Caietului de sarcini se completeazi cu dispozitiile legale in
vigoare.

Important!
Participantii la licitatia publica
1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, roména sau striini, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contribufiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.



2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

3. Actele doveditoare indeplinirii conditiilor de participare la licitatie sunt:

- dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

- copie dupa certificatul de inregistrare emis de Registrul Comertului si certificat
constatator eliberat de O.N.R.C.;

-Actul constitutiv/statutul societitii;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale. In acest sens se vor prezenta certificate de
atestare fiscala eliberate de organele fiscale ale Ministerului Finantelor si cele ale autoritatii
publice locale. Aceste documente trebuie si ateste lipsa datoriilor restante si si fie emise cu mai
putin de 30 de zile anterior datei desfasurarii licitatiei. Certificatele fiscale se depun pentru toate
punctele de lucru ale ofertantului, in cazul in care acestea exista infiintate la ONRC.

Nota: in cazul ofertantilor persoane juridice strdine se vor prezenta certificate echivalente care si
ateste cd acestia nu inregistreazd obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de
rezidentd, la momentul prezentdrii.

- declaratie pe propria raspundere a reprezentatului legal al societatii comerciale, semnati
in original, din care sa rezulte cd aceasta nu se afla in stare de insolvent3, faliment sau lichidare;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentatului legal al societitii comerciale, semnati
in original, din care sa rezulte ca aceasta nu a fost desemnati castigatoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ-teritoriale, respectiv. comuna
Mironeasa, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie, in
acest caz restrictia opereaza pentru o duratid de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie.

Lipsa oricéruia dintre aceste documente duce la considerarea nerespectarii prevederilor modului de
prezentare al ofertei.

Referent,
Cojocaru Ionut-Cosmin




